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Prévenir

et faire face 1

5 2 LE LOCATAIRE NE PAIE PLUS
aux impayés de loyers SON LOYER : QUE FAIRE ?

Lorsqu’un incident de paiement intervient au cours du
bail, il est important de chercher a contacter rapide-
ment le locataire afin de connaitre les raisons de
impayé et de rechercher des solutions amiables avant
d’envisager une procédure judiciaire. Il peut s’agir d’'un
impayé exceptionnel, lié a des difficultés momentanées,
ou de difficultés plus structurelles. Quelle que soit la
situation, il est dans l'intérét du propriétaire et du loca-
taire de réagir rapidement et de ne pas laisser la situa-
tion s’aggraver.
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Des le 1er impayé de loyer et avant toute action tendant a
demander la résiliation du bail, le propriétaire doit s’adresser :

= ason assureur s’il a une assurance garantissant les impayés
de loyer (garantie des risques locatifs, par exemple)

= aAction Logement, s’il a souscrit la garantie Visale,

= ou a la personne qui s’est portée caution pour le locataire,
lorsqu’il en existe une.

Si le locataire pergoit une aide au logement, le
propriétaire peut obtenir de la caisse d’allocations fami-
liales (CAF) qu’elle lui soit versée directement en tiers

payant. O



En parallele des démarches, le propriétaire a intérét a
formaliser sa demande de paiement de la dette aupres

Siles démarches amiables n’ont pu aboutir, le propriétaire
peut saisir un conciliateur de justice. Son réle est de
trouver une solution amiable entre les deux parties.

Il peut également entamer une procédure judiciaire qui
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peut déboucher sur une condamnation a payer les
sommes dues, la résiliation du bail et I'expulsion du
locataire.

Paiement |

| Défaut de paiement

* Possibilité de saisir le Juge

de I’Exécution en vue d’obtenir
des délais pour quitter les lieux

La clause de résiliation
de plein droit est réputée

 Chercher une solution de relogement

* Possibilité ée recours DALO
si DLS pré-existente

La clause
de résiliation de
plein droit reprend
son effet

** Possibilité de s

La procédure doit se dérouler selon des modalités mrmmme
précises. Ainsi, la décision de justice doit étre signifie i:

par acte d’huissier de justice. Celui-ci peut, selon la situ- :
ation de votre locataire, mettre en place une procédure |

de recouvrement de la dette (exemples : saisie sur les
meubles, le compte bancaire, ou les salaires, ...).
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L’occupant quitte .
les lieux : reprise des résistance de I’occupant :
lieux par I’huissier REQUISITION DE LA FORCE PUBLIQUE
ou Tréve hivernale :
remise des clés pas d’expulsion
au bailleur : fin de la sans relogement durant
procédure d’expulsion Délai de 2 mois la période du ler

novembre
l l e 31 mars

Accord du Préfet pour le concours
de la force publique : EXPULSION

LES DISPOSITIFS D’ACCOMPAGNEMENT
ET DE TRAITEMENT DE LIMPAYE

Absence de réponse ou refus express : mise en jeu de la
responsabilité de I’Etat ouvrant droit 2 indemnisation pour le bailleur

Différents organismes peuvent étre saisis par le locataire
ou le bailleur afin de les accompagner dans le cadre du :
traitement de la dette. .
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En cas d’indemnisation une action récursoire est menée
a lencontre de 'occupant via le Trésor Public

Le FSL : saisi par un travailleur social ou par le locataire,
il peut lui accorder une aide sous certaines conditions.
Cette aide est versée directement au bailleur et déduite
du montant de la dette.

A noter : La procédure d’expulsion doit étre mise
La Commission spécialisée de coordination des en aeuvre par un huissier.
actions de prévention des expulsions (CCAPEX) :
elle peut étre saisie par le bailleur ou le locataire pour les
aider a trouver une solution pour traiter Iimpayé ou
pour faciliter le relogement des locataires en grande diffi-
culté (renseignez-vous auprés de [I'ADIL). Elle est
informée automatiquement a plusieurs stades de la
procédure et notamment en cas de notification d’un
commandement de payer par un huissier dés que la dette
dépasse une certaine somme.

Attention : depuis le 27 mars 2014, le bailleur qui

procede lui-méme a I'expulsion d’un locataire
indélicat (expulsion illégale) est passible de 3 ans
de prison et de 30 000 € d’amende.

LADIL réunit I'Etat, les collectivités locales, Action
Logement, des organismes d’intérét général, des profes-
sionnels publics et privés concourant au logement et des
représentants des usagers.

La Commission départementale de surendette-
ment : lorsque le locataire a différentes dettes, elle peut

étre saisie par le locataire afin de rechercher un accord

amiable avec son bailleur sur le report ou I'échelonnement
des arriérés de loyers. En prenant en compte 'ensemble
de ses dettes, la créance liée au logement sera traitée en

priorité par rapport aux créances bancaires, par exemple.

Agréée par I'Etat, ADIL s’appuie sur le centre de res-
sources de 'ANIL (Agence nationale pour 'information
sur le logement) et vous offre un conseil complet, neutre
et gratuit sur toutes les questions juridiques, financieres
et fiscales concernant votre logement.
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